
ROMANA
JUDETUL COVASNA

CONSILIUL
JUDETEAN

GERTIFICAT DE URBANISM
Nr. t51 ainti c3 .2026.

in scopul: ELABORARE PIIZ MODIFTCATOR - ZOUA CASE DE VIC{UTA

Ca urmare a Cererii adresate de VLAD IOAN, VLAD lLDlKO, cu domiciliul/sediul in jude[ul COVASNA,
municipiul/oragul/comuna SF. GHEORGHE, satul -, sectorul -, cod pogtal -, al. ZEFIRULUI, nr. 1,b|20, sc. E et, -, ap.4 ,

telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la nr. 3761 din 09.03.2026,
imobilul - teren gi/sau construc[ii -, situat in judetul COVASNA, comuna ARCU$, satul ARCU$, str. -, sectorul ,

cod pogtal - , str. -, Rr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin PLAN DE INCADRARE tN ZONA
ORIOFOTOGRAFTC, PLAN DE STTUAI|E pE SUPORT TOPOGRAFTC, PLAN DE S|TUATIE, EXTRAS CF 23743
ARCU$,

u 6zdnd avizul favorabil al primarului comunei Arcuq nr. 1 6/1 8.03.2026,
in temeiul reglementdrilor Documenta[iei de urbanism nr. 35812012 faza PUZ, aprobatd prin hotardrea

Consiliului Local al comunei ARCU$ nr.2112013,
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de construc{ii,

republicati, cu modificdrile gi completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
lmobilul teren identificat cu nr cad. 23743 se afld in intravilanul localitd[ii, conform PUZ aprobat gi este in

proprietatea solicitanlilor, conform extras CF nr. 23743 Arcus.
lmobilulse afld sub inciden{a art. 3, alin. (1)din Legea 1712014.

lmobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice qi nu se afld in zona de protec{ie monumente istorice
qi/sau ale naturii, dar se afld in zona de siguranfd a UM 01630 Arcug.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Terenulare suprafala de 17.800 m'?.

Categoria de folosinta actuald a terenurilor este cu(i construclii, destina[ia zonei fiind agroturisticd.
Se vor respecta reglementdrile administrafiei centrale gi locale cu privire la obligaliile fiscale ale investitorului

3. REGIMUL TEHNIC:

Av6nd in vedere faptul cd investi{ia preconizatd reprezinti o derogare de la prevederile PUZ aprobat, realizarea
ei este conditionatd de elaborarea gi aprobarea in prealabil a unui plan urbanistic zonal modificator, intocmit in
conformitate cu reglementarea tehnicd "Ghid privind metodologia de elaborare gi confinutul cadru al Planului Urbanistic
Zonal", aprobati prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.76/N/16.08.2000, de specialigti inscrigi in Registrul Urbanigtilor, avdnd
competen[e corespunzitoare complexitdtii sarcinilor.

tVu extsfd posibilitatea racorddrii imobiluluila retelele comunale de apd si canalizare menajerd.

Se vor avea in vedere prevederile P.U.G. si P.U.Z avizate gi aprobate care ar putea influenla evolu[ia zonei.

Colectivele de specialitate care vor intocmi P.U.Z., pe parcursul elabordrii documenta[iei, vor consulta Comisia
Tehnicd de Amenajarea Teritoriului 9i Urbanism din cadrul Consiliului Jude{ean Covasna pentru o bund coordonare a

tuturor lucrdrilor din aceastd zona, prezentAnd solu[ii de cooperare cu vecinii (persoane fizice sau juridice).

in conformitate cu a(. 47 alin. (5) din L 350/2001 cu modificdrile gi completdrile ulterioare: " Prin Planul urbanistic
zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic Ai arhitectural, reglementdri cu privire la
regimul de construire, func{iunea zonei, indl[imea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul

de ocupare a terenului (POT), retragerea clddirilor fa[a de aliniament gi distantele fa[a de limitele laterale 9i posterioare

ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clddirilor, materialele admise".

in conformitate cu art. 46 alin (1) din Hot. 101 a C.S.R.U.R. /2010 publicat in M.O. 57712010: " La incredin{area
elaboririi documentatiilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism este obligatorie existenta in cadrul entitdlii
elaboratoare a unui specialist cu drept de semndturd, in calitate de coordonator, pentru categoria respectivd de

documentatii, gi trebuie indeplinite cumulativ urmdtoarele cond i(ii.

a) specialistul cu drept de semndturd trebuie si fie angajat cu contract individual de muncd la respectiva entitate

elaboratoare;

l



b) entitatea elaboratoare trebuie sd aibd ca obiect principal de activitate "Activitdli de arhitecturd, inginerie gi servicii
de consultanld tehnicd legate de acestea", conform clasificdrii activitdtilor din economia nalionald - CAEN, edilia
revizuitd"

sntitatea elaboratoare trebuie sd aibd ca obiect principal de activitate "Activitdti de arhitecturd, inginerie gi servicii de
qgnsultan{d tehnicd leqate de acestea", conform clasificdrii activitdtilor din economia nationald - CAEN, editia revizuita,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul . 
-

ELABORARE PUZMODIFICATOR- ZONA CASE DE VACANTA

Certificatul de urbanism nu line loc de autorizatie de construire / desfiinlare
nu confera tul de a executa lucrdri de

4, OBLIGATil ALE TTTULARULUT CERTtF|CATULUt DE URBANTSM:

ln scopul elaboririi documentaliei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorit6tii competente pentru proteclia mediului:

AGENTTA NATTONALA qENTR|J MEDT|J 9'ARfl PROTEJATE COyASfVA
520013 SF.GHEORGHE, B.DUL GEN. GRTGORE BALAN NR. 10, JUDETUL CoVASNA

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi

private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97l11lCE gi prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in legatura cu mediul gi modificarea, cu privire

la participarea publicului gi accesul la justi{ie, a Directivei B5/337/CEE 9i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se

comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca aceasta sd analizeze gi sa decidi, dupa caz,

incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

ln aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa

erniterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construclii la

autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerinlelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru

protectia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizdrii opliunilor publicului gi al formuldrii unui punct de

vedere oficial cu privire larealizarea investiliei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

ln aceste condilii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligalia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru
proteclia mediuluiin vederea evaludriiiniliale a investiliei gi stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra

mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvatd. in urma evatudrii initiate a notificdrii privind intenlia de realizare a
proiectului se va emite punctulde vedere al autoritdlii competente pentru proteclia mediului.

ln situalia in care autoritatea competentd pentru proteclia mediului stabilegte efectuarea evaludrii impactului asupra
mediuluigi/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligalia de a notifica acestfapt autoritdlii administraliei publice

competente cu privire la menlinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construclii.

ln situalia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunld la intenlia de realizare a investiliei, acesta are obligalia de a notifica acest fapt

autoritdlii administraliei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de urmdtoarele
documente:

{ certificatulde urbanism (original); -

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau construclii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi gi

extrasulde cafte funciara de informare actualizat la zi, in cazulin care legea nu dispune altfel (max.30 de zile), '
c) documentalia tehnica - D.7., dupit caz (2 exemplare originale):
! D.T.A.C. tr D.T.O.E. tr D.T.A.D.
d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatulde urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitdlile urbane giinfrastructura (original).

n alimentare cu apd ! gaze naturale Alte avize/acorduri.
I canalizare ! telefonizare
! alimentare cu energie electricd n salubritate
! alimentare cu energie termic D transport urban

d.2) avize gi acorduriprivind.

n securitatea la incendiu ! proteclia civild E s6ndtatea populaliei

d.3) avize/acorduri specifice ale administraliei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie) -

d.4) sfudll de specialitate (1 exemplar original): -

ji+onqte nte pe ntru preteelia medi ulai (eepie);

+ BwaAa inregiEttari
i+e



Avize, acorduri, studii la faza PUZ :

I aviz de oportunitate, aprobat de Pregedintele Consiliului Judelean Govasna;
f Agenlia Na{ionald Pentru Mediu gi Arii Protejate;
I Electrica SA;
I Stat Major al M,Ap.N,

I LS.U. "Mrhar Vrteazul" alludelulur Covasna;
I planul de incadrare in zoni eliberat de OCPIC 9i ridicare topografici vizati de 0.C.P.1.C., atAt pe

hirtie, cAt 9i in format digital extensie *.dxf sau *.dwg 
;

I studiu geotehnic;
I dovada achitirii tarifului de exercitare a dreptului de semnituri R.U,R.;

I anun! mass-media;
I informarea gi consultarea publicului privind documenta(ia de urbanism conform Regulamentului

local aprobat;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii. Aceasta se poate prelungi de
cdtre emitent, la solicitarea titularului, cu cel 15 zile in dateiexpiririi

PRE$EDtNTELE CONSTLTUL SEC GENERAL AL U

TAMAS

.$EF,

L.S.
RITI Raul

BARTA

Achitat taxa de: 91,00 lei, conform chitantei nr, 844 din 09,03.2026
Prezentul certificat de urbanism se comunici dupd cum urmeazd:

-1 ex. la beneficiar
-1 ex. la Primiria comuneiArcus

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii
republicatd, cu modificdrile 9i completdrile ulterioare,

lucrdrilor de construc[ii,

sE PRETUNGE$IE VALABILIT ATEA
CERTlFICATULUI DE URBANISM

de la data de pAnd la data de

Dupi aceasta data, o noua prelungire a valabilita{ii nu este posibila, solicitantul urmdnd sd ob{ind, in condiliile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRE$EDTNTELE CONSILIULUTJUDETEAN, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUT,

L.S

Data prelungirii valabilitd{ii

Achitat taxa de: lpi, conform Chitan{ei nr
Transmis solicitantului la data de direcUprin pogtd

din

ARHtTECT.$EF,




